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Kira¢ Galvaniz Telekominikasyon Metal Makine insaat Elektrik San. ve Tic. A.S.

Barakfakih Mah. Vatan Cad. No: 60 i¢ Kapi No: 1 Kestel/Bursa

Sayin ilgili,

Talebiniz dogrultusunda Bilecik’te konumlu olan “1 Adet Fabrika”’nin pazar degerine y6nelik 2024REV24
no.lu degerleme ¢alismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu tasinmaz, 54.467,72 m? yiiz 6lcimine sahip
arsa Uzerinde mevcut durumda insaati devam eden ve onayl mimari projesine gére 29.835,45 m? brit kapal
alandan olusmasi planlanan fabrika binasidir. Tasinmazin pazar degeri asagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir
edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

TASINMAZIN MEVCUT iNSAAT TAMAMLANMA ORANINA GORE PAZAR DEGERI

Rapor Tarihi 01.02.2024

Deger Tarihi 31.12.2023

Pazar Degeri (KDV Harig) 199.245.000.-TL Yiizdoksandokuzmilyonikiytzkirkbesbin.-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 239.094.000.-TL ikiyiizotuzdokuzmilyondoksanddrtbin.-TL

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve aciklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmistir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
05.01.2024 tarih, 64 no.lu s6zlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sézlesmede belirtilen degerleme
amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi mimkiin degildir.

Bu calismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Degerlemeye Yardim Eden,
Furkan OZGELEBI

Ece KADIOGLU Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 403562 Lisans No: 402293


http://www.tskbgd.com.tr/
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Hazirlanan degerleme raporu igin agsagidaki hususlari beyan ederiz;

v
v
v
v
v
v
v
v

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin lcretinin raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarini haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan miulkin yeri ve tirli konusunda daha 6nceden deneyimi

oldugunu,

v Degerleme uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (IVS) kapsaminda diizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu ¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkullin ¢cevresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayil olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.
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Yoénetici Ozeti

DEGERLEME GALISMASINA iLiSKiN BILGILER

RAPOR TURU
MULKIYET DURUMU
DEGERLEMENIN AMACI
OZEL VARSAYIMLAR

KISITLAMALAR

MUSTERI TALEBI

Standart

Tam miulkiyet

Halka arzi diisiinilen sirketin aktifinde kayitli varlik olmasi nedeni ile hazirlanmistir.
Degerleme calismasi kapsaminda herhangi bir 6zel varsayimda bulunulmamistir.
Degerleme calismasi kapsaminda herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Musteri talebi dogrultusunda, rapor kapsaminda tasinmazin 31.12.2023 tarihli degeri
takdir edilmistir.

ANA GAYRIMENKULE iLiSKiN BiLGILER

ADRES

TAPU KAYDI

ARSA YUZ OLCUMU
iMAR DURUMU

EN VERiMLi VE EN iYi
KULLANIM

YAPIYA iLiSKiN BiLGILER

ANA TASINMAZ

MEVCUT FONKSIYONLAR

iNSAAT ALANI

FINANSAL GOSTERGELER

ARSA BiRiM SATIS DEGERI

Poyra Mahallesi Boziiyiik OSB 14. Cadde No:12 Bozlyiik/Bilecik
Bilecik ili, Bozoyiik ilgesi, Poyra Mahallesi, 122 ada, 9 no.lu parsel
54.467,72 m?

Lejant: Sanayi Alani KAKS: 0,70

Sanayi

Bagimsiz bélim sayisi: - Yapim yili: 2023 (Yapi ruhsati tarihi)
Tamamlanma Orani: ~%52 (A Blok)
~%75 (B Blok)

~%14 (D Blok)
Yol kotu st kat sayisi: 1 Yol kotu alti kat sayisi: 1

Otopark Kapasitesi: 45 arag Asansor Kapasitesi: 2 adet asansor

Fabrika (insaat halinde)

Toplam insaat Alani 29.835,45 m?
Otopark-Siginak Hari¢c Toplam insaat Alani 29.574,45 m?
Yol Kotu Ustii Toplam insaat Alani 23.509,45 m?

1.300 TL/m?
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DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER

KULLANILAN YAKLASIM Maliyet Yaklasimi
RAPOR TARiHi 01.02.2024
DEGER TARIiHi 31.12.2023

PAZAR DEGERI (KDV HARIC) | 199.245.000.-TL

PAZAR DEGERI (KDV DAHIL) | 239.094.000.-TL

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitiindiir bagimsiz kullanilamaz.
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Bolim 1

Rapor, Sirket ve Musteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Kirag Galvaniz Telekominikasyon Metal Makine insaat Elektrik San. ve Tic. A.S. igin
sirketimiz tarafindan 01.02.2024 tarihinde, 2024REV24 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, Bilecik ili, Bozoylk ilcesi, Poyra Mahallesi, 122 ada, 9 no.lu parsel Ulzerinde konumlanan
gayrimenkuliin 31.12.2023 tarihli pazar degerinin, Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan
gayrimenkul degerleme raporudur.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis olup 31.08.2019
tarih 30874 sayill Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Konu degerleme calismasi; halka arzi distnilen sirketin aktifinde kayith varlik olmasi nedeni ile
hazirlanmistir.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, gayrimenkullerin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum —
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU (Lisans
No: 402293) kontroliinde, Sorumlu Degerleme Uzmani Ece KADIOGLU (Lisans No: 403562) tarafindan
hazirlanmistir. Bu degerleme raporunun hazirlanmasina Furkan OZCELEBI yardim etmistir. Rapora yardim
eden bilgisi bilgi amagli verilmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu icin, sirketimizin degerleme uzmanlari 23.01.2024 tarihinde calismalara baslamis ve
01.02.2024 tarihinde degerleme calismalarini tamamlayarak raporu hazirlamislardir. Bu silrede
gayrimenkullerin mahali ile ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi yapilmistir.

1.5 Dayanak S6zlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Kira¢ Galvaniz Telekominikasyon Metal Makine insaat Elektrik San. ve Tic.
A.S. arasinda taraflarin hak ve yikimliliklerini belirleyen 64 no.lu ve 05.01.2024 tarihli dayanak s6zlesmesi
hikimlerine bagh kalinarak hazirlanmistir.

1.6 isin Kapsami

Bu degerleme raporu, 64 no.lu ve 05.01.2024 tarihli dayanak sozlesmesi kapsaminda; Bilecik ili, Bozoyuk
ilcesi, Poyra Mahallesi, 122 ada, 9 no.lu parsel lizerinde konumlanan gayrimenkuliin 31.12.2023 tarihli pazar
degerinin, Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Hazirlanan degerleme raporunda, musteri talebi dogrultusunda, tasinmazin 31.12.2023 tarihli pazar degeri
takdir edilmistir.

1.8 Degerleme Galismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme ¢alismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur.
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1.9 Degerleme Konusu Gayrimenkul icin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Rapor Tarihi Rapor Numarasi Raporu Hazirlayanlar KDV Hari¢ Toplam Degeri (TL)
Ece KADIOGLU
Ozan KOLCUOGLU

Rapor 1 31.10.2023 2023A719 134.900.000

1.10 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket
Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla
300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010)

Sirketimiz, Basbakanlk Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili karari ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statlisiine alinmustir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen 1ISO 9001:2015 Kalite
Belgesi’'ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr
1.11 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Barakfakih Mah. Vatan Cad. No: 60 i¢ Kapi No: 1 Kestel/Bursa adresinde faaliyet
godsteren Kirag Galvaniz Telekominikasyon Metal Makine insaat Elektrik San. ve Tic. A.S. i¢in hazirlanmistir.


http://www.tskbgd.com.tr/
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Bolim 2

Demografik ve Ekonomik Veriler

2.1 Demografik Veriler
Tiirkiye

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine
gore 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Turkiye nifusu
85.279.553 kisidir. 2022 yilinda Tirkiye'de ikamet
eden nifus bir dnceki yila gore 599.280 kisi (%0,007
oraninda) artmistir. Nifusun %50,1’ini (42.704.112
kisi) erkekler, %49,9’unu (42.575.441 kisi) ise kadinlar
olusturmaktadir. Hane halki biylklGginln ise son
bes yilda ortalama 3,3 oldugu gorilmistir.

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine gore,
Tirkiye icin yas grubuna gore niifus dagilimive egitim
durumu gosterilmigtir.

75+ yas grubu kisi sayisi 4%
60-74 yas grubu kisi... 11%
45-59 yas grubu kisi... ms—— 18%
30-44 yas grubu kisi... nE——— 3%
15-29 yas grubu kisi... N ) 3%
0-14 yas grubu kisi sayisi I )%

0% 5% 10% 15% 20% 25%
TUIK, 2022

Bilecik

2022 yilinda, Turkiye nGfusunun %0,27’sinin ikamet
ettigi Bilecik’in nifusu 228.673 kisidir. Bilecik
nifusu, 2022 yilinda yaklasik yizde 0,15 oraninda
artis géstermistir. Hane halki blyiklGginin ise son
bes yilda ortalama 2,90 oldugu gorilmastar.
Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine
gore, Bilecik ili icin yas grubuna goére niifus dagilimi
ve egitim durumu gosterilmistir.

75+ yas grubu kisi sayisi 5%
60-74 yas grubu kisi sayisi 13%
45-59 yas grubu kisi sayisi naa————— 19%
30-44 yas grubu kigi sayisi I )2 %
15-29 yas grubu kisi sayisi I  23%
0-14 yas grubu kisi sayisi I ]3%

TUIK, 2022 0% 5% 10% 15% 20% 25%
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2.2 Ekonomik Veriler?

Uclincti ceyrekte gayri safi yurtici hasila (GSYH)
takvim ve mevsim etkisinden arindirilmis verilere
gore ceyreklik bazda %0,3 artarken yilliklandirilmis
biyiime %4,5 olmustur. ikinci ceyrekte 1 trilyon
22,3 milyar dolar olan yilliklandirilmig GSYH 1 trilyon
75,7 milyar dolara ylkselmistir. Harcamalar
tarafinda bliyimeye en yiksek katki 6zel sektor
tiketiminden gelirken stoklar ve dis talep blylimeyi
asagl cekmeyi sirdirmustir. iktisadi faaliyet
kollarinda hizmetler agirlikli faaliyetler yavaslarken
sanayide toparlanma kaydedilmistir.

Kasim ayinda tiiketici fiyat endeksi (TUFE) piyasa
ortalama beklentilerinin bir miktar altinda gelirken
yillik enflasyon hafif yiikselmistir. TUFE aylik bazda
%3,3 artarken, yillk enflasyon ekim ayindaki
%61,4’ten %62,0'a  ¢ikmistir. Momentum
gostergeleri gerileyerek yukari yonlia risklerin
hafifledigini teyit etmistir. Bazi alt kalemlerde hizh
artis olsa da mal ve hizmet fiyatlarinin her ikisi de
yavaslamayl sirdidrmdistir. Yurtigi Gretici fiyat
endeksi (Yi-UFE) ise aylik bazda %2,8 artarken yillik
bazda ekim ayindaki %39,4 olan yakin donemin dip
seviyesinden %42,2'ye yikselmistir.

Dis Ticaret Agigl

-140,00 - (12 ay birikimli, milyar dolar)
-120,00 A
-100,00 A
-80,00 -
-60,00 A
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20,00 A
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Ekim ayinda ihracat yillik bazda %7,4 artisla 22,9
milyar dolar olurken ithalat %0,6 yikselerek 29,4
milyar dolar seviyesinde gerceklesmistir. Mevsim ve
takvim etkilerinden arindirilmis verilerde ekim ayinda
ihracatta aylik bazda %0,2 disis yasanirken ithalatta
ise %6,6 artis kaydedilmistir. 2022 Ekim’de %72,9 olan
ihracatin ithalati karsilama orani 2023’{in ayni ayinda
%77,8'e ylikselmistir. Boylece, Ocak-Ekim doneminde
yillik bazda ihracat %0,2 ylkselirken ithalatta %1,1
artis olmus ve dis ticaret acigl %3,2 artigla 93,9 milyar
dolar olarak gergeklesmistir.
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Boliim 3

Gayrimenkuliin Miilkiyet Hakki ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

ili Bilecik
ilgesi Boziyik
Mahallesi Poyra
Koyii -

Sokagi -

Mevki Arapdami
Ada No 122
Parsel No 9

Ana Gayrimenkuliin Niteligi Arsa

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢limii 54.467,72 m?
Kirag Galvaniz Telekominikasyon Metal Makine insaat Elektrik Sanayi ve
Malik / Hisse Ticaret A.S. / Tam

3.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme ¢alismasi, gayrimenkuliin mlkiyetini olusturan haklari ve bu
haklar tzerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilr.

Tapu ve Kadastro Genel Mudurligi Web Tapu Hizmetleri'nden 30.01.2024 tarih, saat 14:11 itibariyla alinan
TAKBIS kaydina gére degerleme konusu tasinmaz lizerinde asagidaki takyidat kayitlari bulunmaktadir;

Beyanlar Hanesinde;

e Tasinmazin icra yoluyla satisi dahil Gglinct kisilere devrinde OSB’den uygunluk goérisii alinmasi
zorunludur. (Sablon: Diger) (12.04.2023 tarih ve 7797 yevmiye no)

Rehinler Hanesinde;

e Turkiye Halk Bankasi A.S. lehine 1. dereceden, %36 faiz oraniile F.B.K. streli 11.326.800,00-TL tutarinda
ipotek bulunmaktadir. (13.07.2009 tarih ve 4904 yevmiye no)

e Tirkiye Halk Bankasi A.S. lehine 2. dereceden, yillik %36 faiz orani ile F.B.K. siireli 2.500.000,00-TL
tutarinda ipotek bulunmaktadir. (17.12.2012 tarih ve 5793 yevmiye no)

e Tirkiye Halk Bankasi A.S. lehine 3. dereceden, yillik %36 degisken faiz orantile F.B.K. siireli 7.000.000,00-
TL tutarinda ipotek bulunmaktadir. (08.08.2014 tarih ve 4017 yevmiye no)

e Tirkiye Halk Bankasi A.S. lehine 4. dereceden, yillik %36 faiz orani ile F.B.K. siireli 1.750.000,00-TL
tutarinda ipotek bulunmaktadir. (27.02.2015 tarih ve 1030 yevmiye no)

e T.C. Ziraat Bankasi A.S. lehine 5. dereceden, yillik %9,25 degisken faiz orani ile F.B.K. sireli
300.000.000,00-TL tutarinda ipotek bulunmaktadir. (12.05.2023 tarih ve 9182 yevmiye no)

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkule iliskin takyidat kayitlarinda, 12.04.2023 tarih ve 7797 yevmiye no ile
“Tasinmazin icra yoluyla satisi dahil tGi¢linci kisilere devrinde OSB’den uygunluk goriisi alinmasi zorunludur.”
seklinde beyan bulunmakta olup s6z konusu beyana istinaden tasinmazin tglncu kisilere devrinde OSB’den
uygunluk gorisu alinmasi gerekmektedir. Ayrica, tasinmaz Gzerinde Tirkiye Halk Bankasi A.S. ve T.C. Ziraat
Bankasi A.S. lehine ipotek kayitlari bulunmakta olup s6z konusu kayitlarin tasinmazin devrine etkisi
bulunmamaktadir.
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Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkuliin Degerine Etkisine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkul (zerinde yer alan takyidat kayitlarinin tasinmazin degerine etkisi
bulunmamaktadir.

3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son U¢ Yilik Dénemde Gergeklesen Alim Satim

islemlerine iliskin Bilgi

Tapu ve Kadastro Genel Midurligli Web Tapu Hizmetleri'nden 30.01.2024 tarih, saat 14:11 itibariyla alinan
TAKBIS kaydina gore degerleme konusu tasinmazin miilkiyeti 12.04.2023 tarih ve 7797 yevmiye no ile satis
nedeniyle tam hisseyle “Kira¢ Galvaniz Telekominikasyon Metal Makine insaat Elektrik Sanayi ve Ticaret A.S.”
adina tescil edilmistir.

3.4 Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumu

imar durumu, imar planlarinda belirlenen fonksiyon ve yapilasma sartlari dogrultusunda parselin kullanim
kosullarini belirtir. imar planlarina gére belirlenen kullanim kosullari, plan notlarinda yer alan hiikiimler ve
ilgili yonetmeliklerle birlikte degerlendirilmektedir. Bu dogrultuda, degerleme uzmani tarafindan ilgili resmi
kurumlarda incelemeler yapilarak parselin imar durumu tespit edilir.

Konu tasinmaz Bozliylk Organize Sanayi Bolgesi'nde bulundugundan yakin cevresinde E: 0,70, Hmaks:
Serbest yapilasma kosullarina sahip “Sanayi Alani” lejandinda kalan parseller yer almaktadir.

Boziylk Organize Sanayi Bolgesi Mudurligi’'nde 23.01.2024 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda
edinilen bilgilere goére degerleme konusu tasinmazin imar durumu bilgileri asagida belirtilmistir.

Plan Adi: 1/1.000 6lcekli “Boziiyiik Organize Sanayi Bolgesi Revizyon Uygulama imar Plani”
Plan Onay Tarihi: 05.06.2017

Lejandi: OSB Sahasi (Sanayi Alani)

Yapilagma sartlari;

e Emsal: 0,70

® Hmaks: Serbest

Plan Notlari

e Sanayi alanlarinda KAKS: 0,70 olacaktir.

e Sanayi yapilarinda yapi yiksekligi, yapilacak yapinin teknolojisinin gerektirdigi yukseklige gore
belirlenecektir.
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3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik Donemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu parsel, 05.06.2017 onay tarihli, 1/1.000 6lcekli “Bozuyuk
Organize Sanayi Bdlgesi Revizyon Uygulama imar Plani” kapsaminda “Sanayi Alani” lejandinda kalmakta olup
KAKS:0,70, Hmaks: Serbest yapilasma kosullarina sahiptir. Tasinmazin hukuki durumunda son ug¢ yilhk
doénemde herhangi bir degisiklik meydana gelmemistir.

3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina ve Yapi
Kullanma izin Belgelerine iliskin Bilgiler

Bozliyik Organize Sanayi Bolgesi Midurligi’nde 23.01.2024 tarihinde yapilan incelemelere gore tasinmaza
iliskin yasal belgeler asagida belirtilmistir.

Yasal Belge Verilis Amaci Agiklama

A Blok olarak isimlendirilen “idari
Bina” icin diizenlenmistir.
C Blok olarak isimlendirilen
Onayh Mimari Proje 11.09.2023 Bila 1.904,00 - “Sirkllasyon Alani” igin
dizenlenmistir.
D Blok olarak isimlendirilen “Galvaniz

Onayh Mimari Proje 11.09.2023 Bila 2.267,45 -

Onayh Mimari Proje 11.09.2023 Bila 13.619,00 - e -
Binas!” icin diizenlenmistir.
Onayl Mimari Proje 21.09.2023 Bila 12.045,00 - B Blok ofarak isimlendirilen “Metal
Imalat Binasi” igin diizenlenmistir.
A Blok olarak isiml irilen “idari
Yapi Ruhsati 11.09.2023 000048/23  2.267,45 ; ok olarak isimlendirilen “Idari

Bina” icin diizenlenmistir.

C Blok olarak isimlendirilen

Yapi Ruhsati 11.09.2023 000049/23 1.904,00 - “Sirkllasyon Alani” igin
dizenlenmistir.

D Blok olarak isimlendirilen “Galvaniz
Binasi” i¢in diizenlenmistir.

B Blok olarak isimlendirilen “Metal
imalat Binas!” icin dlizenlenmistir.

Yapi Ruhsati 11.09.2023 000050/23 13.619,00 -

Yapi Ruhsati 21.09.2023 000051/23 12.045,00 -

Yapi Denetim:

Degerleme konusu tasinmaz, 29.06.2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunu’na tabi olup
yapi denetimi, Gazipasa Mah. Atattirk Blv. No:3 D:18 Merkez/Bilecik adresinde faaliyet gésteren Bilecik Teknik
Yapi Denetim Ltd. Sti. tarafindan yapilmistir.

3.7 Gayrimenkul igin Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair
Aciklamalar

Degerleme konusu gayrimenkul icin riskli yapi tespiti yapilmamis olup yapiya ait alinmis herhangi bir
durdurma karari ve yikim karari bulunmamaktadir.

3.8 ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup
Olmadig Hakkinda Gériis

Yapilan incelemeye gore tasinmaza iliskin; 11.09.2023 ve 21.09.2023 tarihli “Onayli Mimari Proje” ve
11.09.2023 tarih 000048/23, 000049/23 ve 000050/23 no.lu ve 21.09.2023 tarih 000051/23 no.lu “Yapi
Ruhsati” mevcuttur. S6z konusu ruhsat belgesinin yasal gecerlik sliresi devam etmekte olup degerleme
konusu fabrikanin insaatinin tamamlanmasi akabinde tasinmaza iliskin “Yapi Kullanma izin Belgesi” alinmasi
ve ilgili tapu mudirliginde cins tashihi isleminin yapilmasi gerekmektedir.

3.9 Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasina iligkin Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkul icin diizenlenmis enerji verimlilik sertifikasi bulunmamaktadir.
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3.10 Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsihig insaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi Sézlesmeler vb.)

Degerleme konusu gayrimenkule yonelik olarak yapilmis herhangi bir sézlesme bulunmamaktadir.

3.11 Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkli Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farklh Olabilecegine iliskin
Agiklama

Degerleme calismasi kapsaminda mimari projesi ve yapi ruhsati bulunan insaat halindeki projenin mevcut
yasal belgeri ve insaat tamamlanma orani dikkate alinmak suretiyle deger takdiri yapilmis olup mimari
projenin degismesi durumunda degerin de degismesi s6z konusudur.
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Bolim 4

Gayrimenkuliin Konum Analizi

4.1 Gayrimenkuliin Konumu ve Cevre Ozellikleri
Gayrimenkuliin agik adresi: Poyra Mahallesi Boziiyiik OSB 14. Cadde No:12 Bozlyik/Bilecik

Bilecik ilinin en gelismis ilcesi olan Boziiyiik'iin niifusu ilin en yiiksek niifuslu ilgesidir. ilgenin gegimi agirlikli
olarak sanayiye dayanmaktadir. ilcede 2 adet kiiciik sanayi sitesi ve 1 adet organize sanayi bolgesi
bulunmaktadir.

Konu tasinmazin yer aldig1 Boziiyik OSB, demir gelik sektoriinde faaliyet gosteren firmalarin yer aldigi bir
organize sanayi bolgesidir. Konu tagsinmazin yakin ¢evresinde Berm-Mak, Formplus, Parkcam gibi tesisler ile
Toprak Seramik, Eczacibasi, ABS Algi, Demirdoékiim, iDAS, Eti, Boziiyiik Seramik gibi firmalarin tiretim tesisleri
bulunmaktadir.

S6z konusu tasinmazin bulundugu Boziiyik OSB, 2008 yilinda kurulmus olup teknik altyapisi olusturulmustur.
Buna karsin s6z konusu OSB’de bos arsa stogu oldukga yiksektir.

Degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu Boziiyik OSB’nin yakin cevresinde, benzer nitelikli
fabrikalarin konumlu oldugu 4 Eylil Sanayi Sitesi, Eskisehir 75. YiIl OSB gibi sanayi alanlari yer almaktadir.

g

7 et s ‘/;*
Bilecik Kent Merkezi

e (;'I'.:&

D-200 Otoyolu | .
<= o ._“#4

Degerleme Konusu Tasinmazin
Yaklasik' Konumu

\\\\\
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Degerleme Konusu Tasinmazin

Yaklasik Konumu

Bazi Onemli Merkezlere Uzakliklar;
112 Ada 9 no.lu Parsel

Yer Mesafe (~)
D-200 Otoyolu 760 m
Boziyik Kent Merkezi 7,50 km
Eskisehir Kent Merkezi 30 km
Osmangazi Koprisi 210 km
istanbul 270 km
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Bolim 5

Gayrimenkulun Fiziksel Bilgileri

5.1 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanimi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi
Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz tapu kaydina gore; Bilecik ili, Bozliylk ilgesi, Poyra Mahallesi, 122 ada 9 no.lu
parselde kayitl 54.467,72 m? yiiz élcimiine sahip, “Arsa” vasifli; “Kira¢ Galvaniz Telekominikasyon Metal
Makine insaat Elektrik Sanayi ve Ticaret A.S.” miilkiyetindeki tasinmazdir.

Degerleme tarihi itibari ile Gzerinde insaat ¢alismalari devam eden tesisin parsel sinirlari, herhangi bir
sinirlayici eleman ile gevrili degildir. Degerleme konusu 122 ada 9 no.lu parselin 14.Cadde’ye dogu yoniinde
yaklasik 245 m, gliney yoniinde yaklasik 175 m cephesi bulunmakta olup tasinmaz kdse parsel niteligindedir.
Degerlemeye konu parsel hafif egimli bir topografyaya sahip olup dikdortgene benzer bir geometrik
formdadir.

Konu parsel, kdse konuma sahip olup lzerinde mevcut durumda insaat halinde toplam 4 bloktan meydana
gelen fabrika yapisi bulunmaktadir. A Blok insaat tamamlanma orani yaklasik %52, B Blok insaat tamamlanma
orani yaklasik %75, D Blok insaat tamamlanmasi ise yaklasik %14 oranindadir. Mevcutta insai ¢alismalar
devam etmekte olup bloklarin vaziyet plani asagida sunulmustur.
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Degerlemeye konu parsel lizerinde yer alan yapilara iliskin alan ve fonksiyon bazinda bilgiler, asagidaki
tabloda sunulmustur;

BiNALAR

Binalar Bina Alani (m?) Nitelik Tamamlanma Orani (%)
A Blok 2.267,45 idari Bina 52%
B Blok 12.045,00 Metal imalat Binasi 75%
C Blok 1.904,00 Sirkiilasyon Alani 0%
D Blok 13.619,00 Galvaniz Binasi 14%

A Blok; zemin + 1.normal kattan meydana gelmekte olup zemin kat 1.161,00 m?, 1.normal kat ise 1.106,45
m? olmak Uzere toplam 2.267,45 m? alana sahiptir. B Blok; bodrum + zemin kattan meydana gelmekte olup
bodrum kat 6.326,00 m?, zemin kat ise 7.293,00 m? olmak tizere toplam 13.619,00 m? alana sahiptir. C ve D
Blok ise yalnizca zemin kattan olusmaktadir.

Yapilan incelemeye gore tasinmaza iliskin; 11.09.2023 ve 21.09.2023 tarihli “Onayli Mimari Proje” ve
11.09.2023 tarih 000048/23, 000049/23 ve 000050/23 no.lu ve 21.09.2023 tarih 000051/23 no.lu “Yapi
Ruhsatl” mevcuttur. S6z konusu ruhsat belgesinin yasal gecerlik sliresi devam etmekte olup degerleme
konusu fabrikanin insaatinin tamamlanmasi akabinde tasinmaza iliskin “Yapi Kullanma izin Belgesi” alinmasi
ve ilgili tapu mudirliginde cins tashihi isleminin yapilmasi gerekmektedir.

Onayli mimari proje ve ruhsat belgesine gore tesisin toplam yasal alani 29.835,45 m? olarak kabul edilmistir.
5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Fiziki ve Yapisal Ozellikleri

insaat Tarzi Betonarme

insaat Nizami Ayrik nizam

Zemin kat + 1.normal kat (A Blok)

Zemin kat (B ve C Blok)

Bodrum kat + zemin kat (D Blok)

(Onayh Mimari Projesi ve Yapi Ruhsatina Gore)

Ana Gayrimenkuliin Kat Adedi

Bina Toplam insaat Alani 29.835,45 m? (Onayh Mimari Projesi ve Yapi Ruhsatina Gore)
Yas! insaat asamasinda
Dis Cephe insaat asamasinda
Elektrik / Su / Kanalizasyon insaat asamasinda
Isitma Sistemi insaat asamasinda
Havalandirma Sistemi insaat asamasinda
Asansor insaat asamasinda
Jenerator insaat asamasinda
Yangin Merdiveni insaat asamasinda

5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Kullanim Amaci ile i¢ Mekan insaat ve Teknik Ozellikleri

Deger takdirinde tasinmazin asagida belirtilen i¢c mekan insaat ve teknik 6zelliklerine ait veriler dikkate
alinmistir.

Kullanim Amaci Fabrika (Onayh Mimari Projesi ve Yapi Ruhsatina Gore)
Alani 29.835,45 m? (Onayh Mimari Projesi ve Yapi Ruhsatina Gore)
Zemin insaat agamasinda

Duvar insaat agamasinda

Tavan insaat asamasinda

Aydinlatma insaat asamasinda
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5.4 Varsa Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara
iliskin Bilgiler

Yapilan incelemeye gore tasinmaza iliskin; 11.09.2023 ve 21.09.2023 tarihli “Onayli Mimari Proje” ve
11.09.2023 tarih 000048/23, 000049/23 ve 000050/23 no.lu ve 21.09.2023 tarih 000051/23 no.lu “Yapi

Ruhsatl” mevcuttur. Mevcutta A Blok insaat tamamlanma orani yaklasik %52, B Blok insaat tamamlanma
oraniyaklasik %75, D Blok insaat tamamlanma orani ise yaklasik %14 olup insai ¢calismalar devam etmektedir.

5.5 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21’nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme tarihi itibariyla parsel (izerindeki insai faaliyetler devam etmektedir. Degerleme konusu tasinmaz
icin 11.09.2023 tarih 000048/23, 000049/23 ve 000050/23 no.lu ve 21.09.2023 tarih 000051/23 no.lu yapi
ruhsatlari diizenlenmis olup s6z konusu ruhsatlarin yasal gecerlik stiresi devam etmektedir. Mevcut durumda
3194 Sayili imar Kanunu’nun 21’nci Maddesi Kapsaminda yeniden ruhsat alinmasini gerektirecek herhangi bir
degisiklik bulunmamaktadir.
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Boliim 6

SWOT Analizi

+ GUCLU YANLAR

o Degerleme konusu tasinmaz yeni OSB statlsi kazanmis Bozliyik Organize Sanayi Bolgesi igerisinde yer
almaktadir.

e Tasinmazin konumlu oldugu Boziyiik OSB'nin alt yapisi tamamlanmistir.
e Tasinmazin konumlu oldugu ana gayrimenkule 6zel araglarla rahatlikla ulagim saglanabilmektedir.

Degerleme konusu tesiste devam eden insaata yonelik, gecgerlik slresi devam eden yapi ruhsatlari
bulunmaktadir.

S6z konusu tasinmazin otopark, glivenlik gibi imkanlari bulunmaktadir.

- ZAYIF YANLAR

e Degerleme konusu tasinmaz natamam halde olup insaati devam etmektedir.

e Degerleme konusu tasinmazin cins tashihi islemi hentiz yapilmamis olup fabrikanin insaatinin tamamlanmasi
akabinde tasinmaza iliskin “Yapi Kullanma izin Belgesi” alinmasi ve ilgili tapu mudirliigiinde cins tashihi isleminin
yapilmasi gerekmektedir.

v FIRSATLAR

e Degerleme konusu tasinmaz, sanayi sektori icin tilkenin en 6nemli pazarlari ve ulasim yollarinin kesistigi noktada
yer almaktadir.

e Bozlylk Organize Sanayi Bolgesi heniiz gelisimin tamamlamamis bir bolge oldugu icin gelisime aciktir.

e Tasinmazin yakin ¢evresi, benzer sekilde sanayi fonksiyonu ile gelismistir.

X TEHDITLER

e Ekonomideki arz talep dalgalanmalari tim sektorleri etkiledigi gibi gayrimenkul sektoriini de etkilemektedir.
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Bolim 7

Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi

7.1 Degerleme Yaklasimlari

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda tg farkh degerleme yaklasimi bulunmaktadir. Bu yaklasimlar
sirasiyla “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi”dir. Her (¢ yaklasimin Uluslararasi
Degerleme Standartlari’'nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagimi

Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya
benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklasiminda atilmasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir slire 6nce
gerceklesmis olan islemlerin fiyatlarinin goz 6niinde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmussa, bu bilgilerin
gecerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem goren
veya teklif verilen fiyatlari dikkate almak uygun olabilir. Gercek islem kosullari ile deger esasi ve degerlemede
yapilan tim varsayimlar arasindaki farklliklari yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden saglanan fiyat
bilgileri Gzerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki
varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkhliklar olabilir.

Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, gbsterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim
yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla
odeme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklasim, pazardaki bir alicinin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikca, degerlemesi yapilan varliga 6deyecegi fiyatin, esdeger bir varligin ister satin alma ister yapim
yoluyla maliyetinden fazla olmayacagi ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varlklarin cazibesi,
yipranmis veya demode olmalari nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gerceklestirilebilecek
alternatiflerinden daha disiiktiir. Bunun gecerli oldugu hallerde, kullaniimasi gereken deger esasina bagl
olarak, alternatif varligin maliyeti lizerinde dlzeltmeler yapmak gerekebilir.

Gelir Yaklagimi

Gelir yaklasimi ana basligl altinda degeri belirleyebilmek icin farkh yontemler kullanilmakta olup bunlarin
timindn ortak 6zelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gergek veya elde edilebilecek tahmini
gelirlere dayaniyor olmasidir.

Bir yatirrm amach gayrimenkul i¢in gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullanilan binada miilk
sahibinin esdeger bir mekani kiralamak icin katlanacagi maliyete dayanan varsayimsal bir kira (veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tanimlanan nakit akislari daha sonra bir kapitalizasyon siirecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullanilir. Sabit kalmasi beklenen gelir akislari, genellikle kapitalizasyon orani olarak
adlandirilan tek bir carpan kullanilarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paranin zaman maliyeti ile mlkiyet
risklerini ve getirilerini yansitmasi beklenen, yatirimci icin getiriyi veya “verimi”; milki kendi kullanan bir
milk sahibi icin ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.

7.2 Deger Tanimlari

Konu degerleme galismasinda rapor sonug¢ degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari’'na goére deger tanimi asagidaki gibidir.
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Pazar Degeri

Pazar Degeri, bir varlik veya ylikimliliglin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli
bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilmasi gerekli goriilen tahmini
tutardir.

7.3 Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi ve Bu Yaklasimlarin Secilme Nedenleri

Bu degerleme calismasinda, degerleme konusu tasinmazin siklikla alim satimi yapilan nitelikte bir
gayrimenkul olmamasi ve yapilan arastirmalar dogrultusunda arsa ve bina maliyeti verilerine ulasilabiliyor
olmasi dikkate alinarak “Maliyet Yaklasimi” uygulanmistir. Tasinmazin insaati heniz tamamlanmayan
natamam durumda fabrika yapisi olmasi ve hentliz kiralamaya konu olmamasi nedeniyle “Gelir Yaklasimi”
uygulanmamistir. Degerleme konusu tasinmazin yer aldigi pazarda benzer nitelikteki gayrimenkullere iliskin
alim satim piyasasinin olusmamasi nedeniyle “Pazar Yaklasimi”na gére degerleme yapilmasi dogru sonug
vermeyecegi icin bu yaklasim kullaniimamistir.

Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunlarin
gayrimenkulliin degerine etkileri her bir yaklasim kapsaminda degerlendirilmistir. Konu tasinmazin konumlu
oldugu bolgedeki sektorlerin giincel durumu, mevcut ekonomik kosullar ve piyasa analizi yapiimis olup bu
verilerin tasinmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmistir. Tespit edilen etkiler deger takdirinde goz
onlinde bulundurulmus, tasinmazin degerine yansitiimigtir.

Pazar Yaklagimi
Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

Gayrimenkuliin yakin ¢evresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu gayrimenkule emsal teskil edebilecek
asagidaki emsal bilgilerine ulagiimistir.
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Arsa Emsalleri / Satis

Irtibat Bilgisi

Karsilagtirilan Etmenler

Boziiyiik Organize

Sanayi Bolgesi
Mudirlugi
0228 313 01 88
1

SATIS KARSILASTIRMA TABLOSU

Murat Tung
0 (532) 597 54 82
2

Mustafa Yilmaz
0(533) 467 71 36
5

Ozcan Kuruoglu
0 (542) 235 11 22
4

Saime Arslan
0 (545) 657 34 25
3

Duzeltmeler

Alim-Satima Yonelik

Tasinmaza Yonelik Diizeltmeler

Birim Fiyati (TL/m?) 1.200 1.700 1.773 1.825 1.925
Satig Durumu 4 ay Once satilmis Satihk Satilik Satilik Satilik
Piyasa Diizeltmesi 15% 0% 0% 0% 0%
Pazarlik Payi 0% -10% -15% -15% -15%
Miilkiyet Durumu Tam Milkiyet Tam Miilkiyet Tam Milkiyet Tam Mulkiyet Tam Mulkiyet
0% 0% 0% 0% 0%
Satis Kosullari Standart Standart Standart Standart Standart
0% 0% 0% 0% 0%
Ruhsata Sahip Olma Durumu Hayir Hayir Hayir Hayir Hayir
0% 0% 0% 0% 0%
Yapilagma Hakki 0,70 0,70 0,70 0,70 0,70
0% 0% 0% 0% 0%
Net/Briit Arsa Diizeltmesi 0% 0% 0% 0% 0%
Konum Benzer Kisitli Derecede Avantajl Kisitl Derecede Avantajli Kisitl Derecede Avantajli Kisitl Derecede Avantajli
0% -5% -5% -5% -5%
Yiiz Ol¢iimii Kisitl Derecede Kigiik Daha K¢tk Kisitl Derecede Kiguik Kaguk Daha Kiiglk
-5% -15% -5% -10% -15%
Yasal Ozellikleri Standart Standart Standart Standart Standart
0% 0% 0% 0% 0%
Kisitli Derecede
Fiziksel Ozellikleri Benzer Dezavantajli Kisitli Derecede Dezavantajli  Kisitli Derecede Dezavantajli  Kisitl Derecede Dezavantajli
0% 5% 5% 5% 5%
Diizeltilmis Deger 1.311 1.301 1.432 1.396 1.391

Degerlendirme:

o Degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu OSB'de ve diger yakin bolgelerde yapilan emsal arastirmalari sonucu, benzer imar lejandina sahip arsalarin satis
bedellerinin bulundugu lokasyona, imar durumlarina, OSB dahilinde bulunup bulunmamalari, yola cephelerine, yiliz dlglimlerine, topografik yapilari ve kisithhk
etkenleri gibi durumlara bagli olarak degiskenlik gosterdigi tespit edilmistir. Tiim bu degerlendirmeler 1siginda, degerleme konusu tasinmazin emsallere kiyasla
oldukga blyuk yiz 6lgimine sahip olmasi ve gerceklesmis satis islemleri de g6z dnlinde bulundurularak s6z konusu arsanin birim satis degerinin 1.200-1.400.-
TL/m? araliginda olabilecegi tespit edilmistir.
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v"  Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu tasinmaza deger takdir edilirken; tasinmazin yasal ve teknik 6zellikleri, benzer nitelikteki
tasinmazlara iligkin bilgiler, konumu, ulasimi, cevre 6zellikleri, altyapisi, gerceklestirilen SWOT analizi ve
Ulkenin ekonomik durumu goz éniinde bulundurulmustur.

Pazar yaklasiminda, arastirmalar sonucu ulasilan emsallerin, tasinmaza gére olumlu olumsuz 6zellikleri
degerlendirilmis, bolgede yapilan tim arastirmalar ve tecriibelerimize dayanarak; tasinmaz i¢in deger takdiri
asagidaki gibi yapilmistir.

ARSA DEGERI

Yiiz Ol¢iimii . . ) Yaklasik Arsa Degeri
Ada/Parsel (m?) Birim Deger (TL/m?) ()
122 ada 9 parsel 54.467,72 1.300 70.808.036
TASINMAZIN YAKLASIK DEGERi 70.810.000

Maliyet Yaklagimi

Bu analizde gayrimenkuliin arsa degeri ile birlikte bina maliyet degeri maliyet yaklasimi ile binalarin teknik
ozellikleri, binalarda kullanilan malzemeler, piyasada ayni 6zelliklerde insa edilen binalarin insaat maliyetleri
ve gecmis tecribelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler géz 6ninde bulundurularak degerlendirilmistir.
Binalardaki yipranma payi, degerleme uzmaninin tecriibelerine dayall olarak binanin gozle gorulir fiziki
durumu dikkate alinarak takdir edilmistir.

Yap! Maliyetleri ve Diger Maliyetlerin Tespitinde Kullanilan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynagi ve Yapilan Diger
Varsayimlar

Degerleme konusu gayrimenkuliin Gzerinde yer alan yapilarin maliyetinin tespitinde konu tasinmaza yakin
bolgede yer alan benzer fonksiyona sahip yapilarin maliyetinden faydalaniimistir.

No Bilgi Kaynagi Konum Niteligi insa Yili insaat Alani Birim Maliyet
1 Yiklenici Firma Gebze Fabrika 2022 9.000 m? 8.500 TL/m?
2 Yiklenici Firma Kocaeli Fabrika 2023 5.200 m? 11.000 TL/m?

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi; Mimarlik Ve Mithendislik Hizmet
3 Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak 2023/2. Yili Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri Hakkinda 10.200 TL/m?
Teblig

v' Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

MEVCUT TAMAMLANMA ORANINA GORE BiNA DEGERI

Binalar Bln(amé;am Birim Maliyet (TL/m?) Tamamla(\;)r)na Orani Blna(_ll?séerl
A Blok 2.267,45 11.500 52% 13.559.351
B Blok 12.045,00 10.500 75% 94.854.375
C Blok 1.904,00 10.500 0% 0

D Blok 13.619,00 10.500 14% 20.019.930

TOPLAM DEGERI 128.435.000

MALIYET YAKLASIMINA GORE TASINMAZIN MEVCUT TAMAMLANMA ORANINA GORE DEGERI

Arsa Degeri 70.810.000 TL
Bina Degeri 128.435.000 TL
TASINMAZIN TOPLAM DEGERI 199.245.000
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7.4 En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi

Bir mulkiin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gergeklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan milkin en ylksek getiriyi saglayan kullanimi, en verimli ve en iyi kullanimidir.

Yapilan pazar arastirmalari ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazin en verimli ve
en iyi kullanimi uygulama imar planindaki lejandi ve mevcut kullanimi dikkate alinarak “Sanayi” amagli
kullanimidir.

7.5 KDV Konusu

24.12.2007 tarihli ve 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu karari ile yirirlige konulan “Mal ve Hizmetlere
Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine iliskin Karar” ve bu karara iliskin yayimlanan karar ve tebligler
uyarinca giincel KDV oranlari asagidaki tabloda yer almaktadir.

Bu dogrultuda degerleme konusu tasinmaz igin %20 KDV uygulamasi yapilmistir.

KDV ORANLARI

is Yeri Teslimlerinde 20%

Arsa/Arazi Teslimlerinde 10%

01.04.2022 TARIHINDEN SONRA RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m?2 ve Uzeri Konutlarda

Net Alanin 150 m?¥den Fazla Olan Kismi igin 20%
Net Alanin 150 m?ye Kadar Olan Kismi igin * 10%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda * 10%
01.04.2022 TARIHINDEN ONCE RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda 20%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda */**

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1%
01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 499 TL' ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 500-999 TL ise 10%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 1.000 TL ve Uzeri 20%
01.01.2017 Tarihi itibariyla Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1.000 TL'ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 1.000-2.000 TL ise 10%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 2.000 TL Gzeri 20%

* 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda
rezerv yapi alani ve riskli alan olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerlerdeki konutlarda KDV orani
%1’dir.

** liiks veya birinci sinif insaatlarda gegerlidir. 2. ve 3. sinif basit insaatlarda, konutun net alani 150 m?'nin altinda
ise KDV orani %1' dir.

*** Kamu kurum ve kuruluslari ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi yapilan konut insaati projelerinde, yapi
ruhsati tarihi yerine ihale tarihi dikkate alinmalidir.
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Boliim 8
Analiz Sonuclarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.

8.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari husus ve bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

8.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriisg

Yapilan incelemeye gore tasinmaza iliskin; 11.09.2023 ve 21.09.2023 tarihli “Onayli Mimari Proje” ve
11.09.2023 tarih 000048/23, 000049/23 ve 000050/23 no.lu ve 21.09.2023 tarih 000051/23 no.lu “Yapi
Ruhsati” mevcuttur. S6z konusu ruhsat belgelerinin yasal gecerlik siiresi devam etmekte olup degerleme
konusu fabrikanin insaatinin tamamlanmasi akabinde tasinmaza iliskin “Yapi Kullanma izin Belgesi” alinmasi
ve ilgili tapu mudurliginde cins tashihi isleminin yapilmasi gerekmektedir.

8.4 Varsa Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis

Degerleme konusu gayrimenkule iliskin takyidat kayitlarinda, 12.04.2023 tarih ve 7797 yevmiye no ile
“Tasinmazin icra yoluyla satisi dahil Gg¢linct kisilere devrinde OSB’den uygunluk gortsi alinmasi zorunludur.”
seklinde beyan bulunmakta olup s6z konusu beyana istinaden tasinmazin tgincu kisilere devrinde OSB’den
uygunluk gorisi alinmasi gerekmektedir.

Ayrica, tasinmaza iliskin takyidat kayitlarinda, Tirkiye Halk Bankasi A.S. ve T.C. Ziraat Bankasi A.S. lehine
ipotek kayitlari bulunmaktadir.

S6z konusu kayitlarin tasinmazin devrine ve degerine etkisi bulunmamaktadir.

8.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve Onemli
Olciide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari Harig Devredilebilmesi Konusunda
Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Raporun 8.4 maddesinde belirtilen agiklamalar haricinde, tasinmazin devredilmesine iliskin bir sinirlama
bulunmamaktadir.

8.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Almindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz “arsa” niteliginde olup mevcut durumda Uzerinde proje gelistiriimektedir. S6z
konusu tasinmaza iliskin; 11.09.2023 ve 21.09.2023 tarihli “Onayli Mimari Proje” ve 11.09.2023 tarih
000048/23, 000049/23 ve 000050/23 no.lu ve 21.09.2023 tarih 000051/23 no.lu “Yapi Ruhsati” mevcuttur.

8.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklarni Doguran Soézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz (st hakki veya devremilk hakki degildir.

8.8 Farkli Degerleme Yontemleri ile Analizi Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen Metotlarin
ve Nedenlerin Agiklamasi

S6z konusu degerleme ¢alismasinda maliyet yaklasimi yontemi kullanilarak deger tespiti yapiimistir.
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Yaklagim TL
Maliyet Yaklagimi* 199.245.000

*Takdir edilen deger, tasinmazin mevcut insaat tamamlanma orani dikkate alinarak takdir edilen degerdir.

Maliyet yaklasiminda bina maliyet degeri, binalarin teknik 6zellikleri, binalarda kullanilan malzemeler,
piyasada ayni Ozelliklerde insa edilen binalarin insaat maliyetleri ve ge¢cmis tecriibelerimize dayanarak
hesaplanan maliyetler goéz onilinde bulundurularak degerlendirilmistir. Binanin tamamlanma orani,
degerleme uzmaninin tecribelerine dayali olarak binanin goézle gérilir fiziki durumu dikkate alinarak takdir
edilmistir. S6z konusu maliyet yaklasiminda degeleme konusu parsel Uzerinde insai faaliyetleri devam
fabrikanin bitmislik orani tespit edilmistir. Parsel (izerinde konumlanacak fabrika binasinin mevcut
tamamlanma oranina gore degeri hesaplanmistir.

Bu dogrultuda rapor sonuc degeri olarak, maliyet yaklasimiyla hesaplanan pazar degeri takdir edilmistir. Nihai
deger takdir edilirken pesin satis fiyatlari esas alinmistir.

8.9 Nihai Deger Takdiri

TASINMAZIN MEVCUT iNSAAT TAMAMLANMA ORANINA GORE PAZAR DEGERI

Rapor Tarihi 01.02.2024

Deger Tarihi 31.12.2023

Pazar Degeri (KDV Harig) 199.245.000.-TL Yiizdoksandokuzmilyonikiylizkirkbesbin.-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 239.094.000.-TL ikiylizotuzdokuzmilyondoksandértbin.-TL

Degerlemeye Yardim Eden,

Furkan OZGELEBI
Ece KADIOGLU Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 403562 Lisans No: 402293
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.
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Bolum 9

Ekler

1 Tapu Belgesi

2 Takyidat Belgesi

3 imar Durumu

4 Vaziyet Plani

5 Yap! Ruhsatlari

6 Fotograflar

7 Ozgecmisler

8 SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri
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Ek 1: Tapu Belgesi

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

BILECIK

BOZOYOK

POYRA
Arapdaimi B

Mahaliiay.

| Mavic:

| Ags =
| Yor OGimi: o0 463.72.m2
; Nitahl:
|

i Parsel.
{

Lo f g
WoalaNa: 2z - 2696

TASINMAZ BILGILERI

A

Adi BoyadiBabe Adi: Hlzsas Hissaye digen m*

KIRAG GALVANIZ TELEKOMINIKASYON METAL Tam S4467.712
MAKINE INSAAT ELEKTRIK SANAY! VE TICAREY
ANONIM SIRKETT

B
=
[
o
m
R
=
<
=

Tagmmaz No: Edinme Nedoni:
124359259 Saliy

Tesall TariWYevmiye No:

12/04/2023 - 7797

TESCILE ILisKIN ‘
~ BILGILER

‘ Tammn: BOZOYUK ORGANIZE SANA Y BOLGES! adina kayith iken KIRAC GALVANIZ
TELEKOMINIKASYON METAL MAKINE INSAAT ELEKTRIX SANAY! VE TICARET ANONIM
SIRKETT nduna Sateg leminden,
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Ek 2: Takyidat Belgesi

BU BFLGE TOPLAM 7 SAYFADAN OLUSMAKTADIR Bil GI AMAGHIDIR. Tarih: 30-1-2024-14:11

‘weblopu

Kaydi Olugturan: DOGUSCAN IGDIR ( Tskb Gayrimenkul Degerleme A.S. )

Makbuz No Dekant No Bagvuru No
0829240157 /9 202401 29-1753-FI9679 1577
TAPL KAYIT BILGISI
Zamin Tipt: AnaTasinmaz Ada/Parset 122/9
Tagnmaz Kimlik No: 174359259 AT Yiizolgiim(m?): 54467.77
WAige: BILECIK/BOZOYIK Badiimsiz B5lim Nitelik:
Kurum Adr: Bozlytk Bagimsiz BIm Brit
Mahalle/Kéy Adr: POYRA Koyl YozOlgtima:
Mevkic: Arapdanu Bodimsiz Balom Net
Gilt/Sayfa No: 20/269% ol
Ryt A Blok/Ket/Girig/B8No:
Arss Pay/Payda:
Ara Togmmayz Nitelik: Arsa

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

B/ Agklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yavmiye
Beyan Tagsimazn icra yoluyla satig dahil Geinci kisilere devrinde 0SB'den Boziiyiik -
uygunluk gisriigh ahnmasi zorsnludur( Sablon: Diger) 17-D4-7073 10:47 -
77
147
MOULKIYET BILGILERI
(Hizze) Sistem Malik Bl Buligi | Hizse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Ssbebi
Nu No Payda Motivkare | SebebeTarihe | TaribrYewrnive
Yevmiye
J421B1/68 (SN:B261046) KIRALG GALVANLZ 1" 5445/ 42 | bask/. 72 Sang
TELEKOMINIKASYON METAL MAKINE 12-04-2023 ‘
INSAAT ELEKTRIK SANAYI VE TICARET 7797
ANONIM SIRKET v

MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI

2/7
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Ipotek
Alacakl Musgterek Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
N7 Sra
(SN:31) TURKIYF HAI K BANKASI A.S. Fyet 1132680000 FT1 36 It] FBK  Boziyik - 13-07-2009 00:00 - 4904
VKN:AS60004685
L iD}:leﬁf-lelgxld!lﬁull’-weDlu?si” o R ad B B
Taginmaz Hisae Pay/ Rorghu Malik Malk Borg Tescit Tanh - Yey Terkin
Payda Schebi
larih Yev
Boztyuk POYRA Kéwll (Aktif) in (SN:8261016) KIRAC CALVANIZ 11326800.00 Bozlylk
122 Ada - 9 Parse! TI;LEKOMINlKASYON METAL ETL 13-07-2009 00:00 -
MAKINE INSAAT FI FKTRIK SANAYI 2904
VT TICARIT ANONIM SIRKETI v
3/7
Ipotek
Alacakh Migtersk Borg Faiz Derece | Slre Teszis Tarih Yev
M Sira
(SN:37) TORKIYT ALK DANKASI A5 Cvel 250000000 TL  YILUK®% 2/0 T.DK  Ooziylk-17-12-2012 11:37 - 5793
VEN:4560004684 36
Ipotegin Konukduiju Hisse= Bilgisi \
Taginmiaz Hisse Pay/ Borgiu Malik Madik Borg | Tesol Tarlh-Yov Terkin
Payda Syieb
1arih Yey
Bozlylk - POYRA Koyl - (Aktf) - 1/1 (SN:B261046) KIRAG GALVANIZ 250000000  Bozlybk
122 Ada - 9 Parsel TELEKOMINIKASYON METAL TL 17-12-201211:37 -
MAKINT INSAAT £ FKTRIK SANAYI 5793
VL TICARET ANONIM SIRKETIV
14/7
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Ipotek
Alacakl Misgterck Bory Taie | Deece| Sie | TesisTaih-Yev
Mi? Swra
(SN:31) TIRKIYE HAL K BANKAS!AS, Evet Z0ODDLD0.0A 11 YILLIK % #H0 FBK. Boziyik - D8-08-2014 14730 - 401/
VKN:A560004685 36
DEGISKEN
ipotedin Konuldudu Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hisse Pay/ Borgiu Malik Malik Borg Tesci Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yay
Bozilylk - POYRA Kiytl - (Aktif) - m (SN:E261046) KIRAG GALVANIZ £00DDDDD.UO Boz(lylik -
122 Ada 9 Parssl TELEKOMINIKASYON METAL TL 08082014 14:30
MAKINE INSAAT ELEKTRIK SANAYI amz
VE TICARET ANONIM SIRKETI V
5/7
Ipotek
Alecaklh Misterek Borg Faiz  Derece Sure Tesig Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:31) TURKIYL ALK DANKASI A.S. Cvat 1750000.00 TL YILUK % 4/0 FBK. Doziyik-27-02-201509:13- 1030 |
VKN:ASG0004685 36
Ipotedin Konuldugu Hisse Rilgisi
Tagnmaz Hisge Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarh - Yev Terkin
Payd ,. Sebebi
Tarih Yev
Bozityitk - POYRA Koy - (Akuil) - 1M (SN:8261046) KIRAG GALVANIZ 1750000.00 Boziyiik - -
122 Ada - 9 Parsel TFLFKOMINIKASYON METAL m ZI407-2015 0913 -
MAKINE INSAAT ELEKTRIK SANAYI 1030
VF TICARFT ANONIM SIRKETI V
6/7
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Ipotek
Nacakli Magtersk Horg Faiz Derece | Slire Tesie Tanh Yev
Mi? Sra
(SN:1850) TORKIYE CUMHURIYETI Evel 30000000000 TL %925deds  5/0 FBK  Boziyik-12-06-2023 10:26 - 9182
7IRAAT HANKASI A.S. sken
VKN:2980069675
Ipotegin Konukluiu Hisse Digisi
Taginmaz Hisze Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih Yev Terkin
Payda Sebebi
Tanh Yev
Bozilyiik - POYRA Koyt - (Aktif) - " (SN-BZ61046) KIRAG GAl VANI7 300000000.00 Roziik -
122 Ada - 9 Parsal TELEKOMINIKASYON METAL I 12052023 10:26
MAKINF INSAAT FI FK TRIK SANAYI 9187
VE TICARET ANONIM SIRKETI v

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlar ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) FHOXZ82xRT7 kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

717
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LAMIW LY , (3

Ek 3: imar Durumu

112 Ada 9 no.lu
Parsel




Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Ek 4: Vaziyet Plani
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Ek 5: Yapi Ruhsati
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=HNERD
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i v
e 'v‘
N
R
"
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] e
- i

R
DNV I ODINII e s e
r

e

razr . e T~ J 3o e

Aoy AP
eI

Al b L v
e L i Tl
LTI T g

amemiy L Al eas A0
1 L A § 4

— L s T b ZASHE S
ORI S e
Vet et R e T ’
Thw
e

AL
i I e g PSR
et ; i gy FO il £ 3
] B | | 1 E..--.... ) . ue
| = e S Eo
Eastad " ”
X Lo

L ok

Yaze WWine T -

[ aenn iy o sl i € A
AN J T W KR Ln

;l}

el e
TR S

Yage be [l Cmativise = 3 B
e \ RS R
) : i

FToEe—T i
A SAQ

TR ae A ey o T v AT
'

iAo e T v e A L a8
" .

e o [ - o
%
AT ] |

[Yapoen Tohalk Seollion

—r

To ks

——— ;E’n P 1 v

3 5 el . | SO
(IR (Eo oS T B AR £ S ! 2 |

T
e T eI

S : B B RS e Il feet s
| PIES g {5 -

: ERTOSEYRRE A

T

: . b [oraes sl e
L P | Tl

.
Vg Proiponct

T o, owe

Lt

ITE2 N

B T T P
AL A

AW EI 8 LR . Sy 0
AR e LB A T Y SO0 VR E e

MVATIBE (g o

P Sy [UCE P LSS P
CANEAIE O e

AELUHEN

i

AN I A s b R

SR N R e e
D)

47



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Ek 6: Fotograflar
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Ek 7: Ozgecmisler

Adi ve Soyadi Ece KADIOGLU

Dogum Yeri, Tarihi Samsun, 17.06.1985

Meslegi Jeodezi ve Fotogrametri Mihendisi, Lisansli Degerleme Uzmani (403562)
Pozisyon TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. / Mudur

Yiiksek Lisans

Yildiz Teknik Universitesi, isletme Yoénetimi Yiiksek Lisans Programi (2014-2015)
Lisans

Egitim Durumu

Yildiz Teknik Universitesi, Jeodezi ve Fotogrametri Miihendisiligi Bolimii (2004-2009)

Erasmus Programi

Topografica (2008-2009 Gz Yariyih)

Universidad Politecnica De Valencia Escuela Tecnica Sup. De Ing. Geodesica, Cartografica y

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Ocak 2023- /Ozel Projeler Departmani

Muadur

Ocak 2020 - Aralk TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

2022 /Ozel Projeler Departmani Yonetici

Ocak 2016 - Aralik TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yénetici Yardimeisi

. L 2019 /Ozel Projeler Departmani

Is Tecriibesi
Ocak 2014 - Aralik TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. S

~ K liD |

2015 /Ozel Projeler Departmani 'demli Degerleme Uzman
Ocak 2011 - Aralik TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Degerleme Uzmani
2013 /Ozel Projeler Departmani &
Eylil 2010 - Ocak Foreks Gayrimenkul Degerleme ve Degerleme Uzmani
2011 Danismanlik A.S. &

Sertifikalar SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No: 403562)

Yabanci Diller ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi cercevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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Adi ve Soyadi Ozan KOLCUOGLU

Dogum Yeri, Tarihi istanbul, 17.11.1981

Meslegi Elektrik Muhendisligi, Lisansli Degerleme Uzmani
TSKB Gayrimenkul Degerleme

Pozisyon

Genel Mudir Yardimcisi / Lisansh Degerleme Uzmani (402293) SPK

Egitim Durumu

Lisans

YTU, Elektrik-Elektonik Fakiiltesi, Elektrik Miihendisligi, (2004)

Yiksek Lisans

istanbul Universitesi, MBA, (2005-2007)

Sertifika Programi

University of Florida, Yenilenebilir Enerji ve Surdirulebilirlik, (2013-2014)

2015-... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Genel Midir Yardimcisi
2014 - 2015 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Midir

. 2012 -2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Yonetici

Is Tecriibesi
2010-2011 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Yonetici Yardimcisi
2006 - 2009 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Degerleme Uzmani
2006 - 2006 KC Group Elektrik Mihendisi
Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Uyesi

Sertifikalar SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No: 402293)

LEED Green Associate Sertifikasi (USGBC)

Yabanci Diller

ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi cercevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gorev almaktadir.
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Ek 8: SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri

@ SPL

\fmye Fn;aj = |

Tarih : 20.01.2015 No : 403562

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun “"Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar Igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya Tliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V1I-128.7) uyannca

Ece KADIOGLU

Gayrimenkul Degerleme Lisansim almaya hak kazanmugtir.

Z : Zent HANLIOGLU

LISANSLAMA VE SiCiL MUDURU

Serkan K l}ABACAK
GENEL MUDUR (V)
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QSPL

Sermaye Piyasasi

Lizanslama Sicil ve Eqitien Kuryluse

Tarih : 21,03.2013 No : 402293

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasast Kurulu'nun Ser:VIIL No:34 sayil "Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar lcin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Hakkinda Teblig'i uyannca

Ozan KOLCUOGLU
Gayrimenkul Degerleme Uzmanh Lisansini almaya hak kazanmugtir.

Serkan KARABACAK Bekir Yener YICDIRIM
GENEL MUDUR YARDIMCIS] GENEL MUDUR
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TDOUB

ALY aEC N Srerteet el

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 05.11.2019 Belge No: 2019.01.2138

Saymn Ece KADIOGLU

(T.C. Kimiik No: 47380691008 - Lisans No: 403562 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerieme alanindaki
tecriibenin kontrolline liigkin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan & (bes) yillik mesleki tecrube
sartini sagladiginiz tespit ediimistir.

W

Encan AYDOGDU
Bagkan

S\
=
1l

YORITE DEE M AN v A e

MESLEKIi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 09.12.2019 Belge No: 2019-01.2584

Sayin Ozan KOLCUOGLU
(T.C. Kimlik No: 13289431854 - Lisans No: 402293 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontrolune iligkin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumiu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

()

/ ;
Doruk KARS! Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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